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MEMORIA INFORMATIVA 

1. ANTECEDENTES 

1.1. Encargo 

Se redacta el presente documento por encargo D. Juan Vicente Jaime Jiménez, con N.I.F.: 70986099ª y 

domicilio en la calle de la Moheda 11 de la Solana 

1.2. Redactor 

Redacta el presente documento, D Arturo Álvarez Labarga con NIF 9.359.255A arquitecto colegiado nº 1.896 

del C.O.A.C.M., como integrante de la mercantil ALAU SL con domicilio en la calle de La Mata nº 11, 2º C 

13004 de Ciudad Real 

1.3. Objeto del encargo  

Es la redacción de la documentación técnica de la MODIFICACIÓN DEL CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS 

PROTEGIDOS del Plan de Ordenación Municipal por exclusión de la Ficha A10 “Casa del Ceramista” 

por su exclusión del Inventario de Patrimonio Cultural del término Municipal de La Solana  

 

1.4. Contenido de la modificación puntual 

El contenido de la presente modificación se ajusta a lo prevenido por el Decreto Legislativo 1/2010, de 18 

de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenación del Territorio y de la Actividad 

Urbanística en Castilla–La Mancha, así como por su desarrollo reglamentario establecido en el Decreto 

248/2004, de 14 de diciembre, que aprueba el Reglamento de Planeamiento.  

Los artículos 40 y siguientes del Reglamento de Planeamiento establecen cuál debe ser el contenido de los 

Planes de Ordenación Municipal y, en particular, el artículo 41 RP desarrolla el contenido de la Memoria. A 

su vez, y con respecto a las modificaciones o innovaciones de los instrumentos de ordenación urbanística, 

el artículo 121 señala las particularidades documentales de estos casos. 1. En la memoria informativa y 

justificativa: 

a) Justificación detallada de la modificación, en relación no sólo con el terreno directamente afectado, sino 

con el conjunto del sector (S) y su entorno inmediato, con especial referencia a la red básica de dotaciones. 

b) Justificación de que la mejora pretendida respeta, complementa y mejora las directrices definitorias de la 

estrategia de evolución urbana y ocupación del territorio. 

En particular, esta Memoria, tanto en su parte Informativa como en su parte Justificativa, establece todas las 

determinaciones previstas, sirviendo como contenido formal de la modificación propuesta, cumpliéndose 

así la propugnado por la Legislación urbanística autonómica.  

1.5. Contexto de la innovación, antecedentes y normativa vigente  

A instancias de los propietarios del inmueble denominado como “CASA DEL CERAMISTA”  ubicada en la 

Avenida de la Constitución 121, finca de referencia catastral 9702011VJ7190S0001YL, la Viceconsejería de 

Cultura y Deportes consideró que , actualmente, la edificación no reúne los valores de patrimonio cultural 

establecidos primer artículo 1.2 de la ley 4/2013, de 16 de mayo para permanecer incluido en el inventario 

de patrimonio cultural de la Solana Ciudad Real, por lo que se adopta la resolución de excluirlo del mismo 
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quedando desafectado, el inmueble de la protección que anteriormente gozaba fechas 20 de septiembre de 

2022 

  

En consecuencia, procede la promoción de la presente modificación puntual del catálogo de inmuebles 

protegidos del plan de ordenación municipal para excluir del mismo el Bien número A 10, pasando a ser de 

aplicación general la ordenanza 1.3 de Manzana Cerrada, como la de aplicación con arreglo a su ubicación   
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2. MARCO NORMATIVO 

2.1. Legislación De Aplicación. 

Se procede a describir el marco legal vigente, desde el planeamiento municipal hasta la legislación Estatal, 

pasando por los dictados Autonómicos, mediante una relación no exhaustiva de las normas jurídicas 

relativas al suelo y al urbanismo. 

URBANISMO  

 
 

AUTONÓMICA: 

• Decreto Legislativo 1/2013, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenación del Territorio 

y de la Actividad Urbanística D.O.C.M. 10/06/2010 

• Decreto 248/2004, de 14-09-2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de 

Ordenación del Territorio y de la Actividad Urbanística 

 

PATRIMONIO  

 
 

ESTATAL: 

• Real Decreto 162/2002, de 8 de febrero, por el que se modifica el artículo 58 del Real Decreto 111/1986, de desarrollo parcial 

de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histórico Español. 

• Real Decreto 1680/1991, de 15 de noviembre, por el que se desarrolla la disposición adicional novena de la Ley 16/1985, de 

25 de junio, del Patrimonio Histórico Español, sobre garantía del Estado para obras de interés cultural. 

• Real Decreto 496/1987, de 18 de marzo por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 23/1982, de 16 de junio, reguladora 

del Patrimonio Nacional 

• Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histórico 

Español., modificado por Real Decreto 64/1994, de 21 de enero. 

• Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histórico Español. 

• Ley 23/1982, de 16 de junio, Reguladora del Patrimonio Nacional. 

 

AUTONÓMICA: 

• Ley 4/2013, de 16 Mayo, del Patrimonio Cultural de Castilla - La Mancha. 

2.2. Planeamiento Vigente 

 

Plan General de Ordenación Urbana 

La ordenación urbanística del Municipio de La Solana se regulada mediante un PLAN DE ORDENACIÓN 

MUNICIPAL (P.O.M.) aprobado definitivamente por la Comisión Provincial de Urbanismo de Ciudad Real 

(CONSEJERÍA DE OBRAS PÚBLICAS de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha), el día 09 de diciembre 

de 1999  

 

Elementos Asumidos  

Este documento asume todos los elementos de ordenación del instrumento de planeamiento general salvo 

lo relativo al Catálogo de Inmuebles Protegidos 

Planeamiento Supramunicipal. P.O.T "Estrategia Territorial-Castilla La Mancha". 

El P.O.T Regional Castilla-La Mancha, se encuentra en fase de redacción, cuya exposición pública finalizó a 31 

de Diciembre de 2010, aún no se ha producido la Aprobación Inicial del mismo. Aunque a día de la fecha, el 

P.O.T no ha alcanzado la Aprobación Definitiva, este documento se realiza cumplimentando las previsiones 

de este. Por este motivo la eventual Aprobación del P.O.T no requerirá la realización de ninguna revisión o 

adaptación de las propuestas de a presente innovación 
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3. CARTOGRAFÍA Y FUENTES: 

3.1. Bases cartográficas fundamentales: 

• Mapa Topográfico a escala (1:25.000) de la Provincia de Ciudad Real del Instituto Geográfico Nacional  

• Cartografía de la Gerencia Territorial del Catastro. Catastro de fincas Urbanas. Catastro de fincas 

Rusticas. con coordenadas UTM georreferenciadas y con proyección geodésica ETRS89. 

• Cartografía del P.O.M Vigente. (diversas escalas). 

3.2. Fuentes de información fundamentales: 

• Ayuntamiento de LA SOLANA. (Gestión del Planeamiento Vigente, Proyectos en curso, 

Infraestructuras Agua, Saneamiento, Energía Eléctrica, Equipamiento, Áreas Libres, Patrimonio 

Edificado, etc). 

• P.O.M. DE LA SOLANA  

• Viceconsejería de Cultura y Deportes 
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4. ANÁLISIS DEL TERRITORIO: 

4.1. Encuadre territorial: 

Dadas las características de la presente innovación no se considera información relevante  

4.2. Ámbito de la innovación: 

Término municipal de La Solana 

4.3. Medio físico y afecciones 

4.3.1. Climatología  

Dadas las características de la presente innovación no se considera información relevante   

4.3.2. Geología 

Dadas las características de la presente innovación no se considera información relevante   

4.3.3. Hidrología 

Dadas las características de la presente innovación no se considera información relevante   

4.3.4. Patrimonio 

 

El POM de LA Solana, contiene el preceptivo CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS  PROTEGIDOS, con arreglo 

a la información de su fecha de tramitación y aprobación del año 1999, siendo de fechas posterior la Carta 

Arqueológica vigente, que se adjunta a modo de información, no siendo objeto la presente modificación la 

actualización de su información, contenido o descripción de nuevos elementos del Catalogo dado que solo 

se pretende la modificación de este como consecuencia lógica de la Resolución de la Viceconsejería de 

educación y Cultura de exclusión del Bien A-10, que se acompaña a continuación. 
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4.4. Medio Biótico 

 

4.4.1. Espacios Protegidos  

No existe afección a espacios protegidos, áreas sensibles hábitats protegidos, ni zonas de importancia.  

5. ENCUADRE TERRITORIAL: 

Dadas las características de la presente innovación no se considera información relevante   

6. PLANEAMIENTO VIGENTE. 

La ordenación urbanística del Municipio de La Solana, se regulada mediante un PLAN DE ORDENACIÓN 

MUNICIPAL (P.O.M.) aprobado definitivamente por la Comisión Provincial de Urbanismo de Ciudad Real 

(CONSEJERÍA DE OBRAS PÚBLICAS de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha), el día 9 de diciembre 

de 1999  

7. PLANEAMIENTO EN TRAMITACIÓN O EN EJECUCIÓN. 

No existe planeamiento en tramitación que incida sobre las determinaciones de la presente innovación 

8. CATEGORÍA DE LA MODIFICACION (ART 119 RP). 

La presente innovación se categoriza como modificacion de ordenación detallada (OD) 
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MEMORIA JUSTIFICATIVA 

 

9. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACIÓN  

La innovación de la ordenación urbanística viene establecida en el artículo 39, y en consecuencia los 36 y 

siguientes TRLOTAU, así como en el TITULO TERCERO Capítulo II del Reglamento de Planeamiento (RP. 

LOTAU). De esta forma, el artículo 117 señala: “la innovación de las determinaciones de la ordenación 

urbanística (OU) se efectuará mediante la revisión o la modificación de éstas en los términos previstos en 

este Reglamento”.  

La innovación propuesta tiene la naturaleza de modificación de la ordenación urbanística, en cuanto se trata 

de la” reconsideración de los elementos del contenido de la ordenación urbanística” no encuadrable en la 

revisión del Plan.  

Conforme al citado artículo 39 del TRLOTAU en la presente innovación se entenderá expresamente a los 

siguientes preceptos: 

✓ Cualquier innovación de las determinaciones de los Planes deberá ser establecida por la misma clase 

de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para la aprobación de dichas 

determinaciones. (…) 

✓ La presente innovación se adecua a los contenidos previstos para los Planes de Ordenación 

tramitándose por el mismo procedimiento 

2 Toda innovación de la ordenación establecida por un Plan que aumente el aprovechamiento lucrativo 

privado de algún terreno o desafecte el suelo de un destino público, deberá contemplar las medidas 

compensatorias precisas para mantener la proporción y calidad de las dotaciones públicas previstas respecto 

al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la mejor realización posible de los estándares 

legales de calidad de la ordenación. 

En la presente innovación no hay aumento del aprovechamiento lucrativo, manteniéndose el ya 

previsto  

3. La innovación de un Plan que comporte una diferente calificación, zonificación o uso urbanístico de las zonas 

verdes o espacios libres anteriormente previstos, requerirá previo informe favorable de la Comisión Regional de 

Ordenación del Territorio y Urbanismo, así como dictamen del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha.  

La presente innovación no altera la calificación del suelo ordenado por el P.O.M. 

4. Las alteraciones de los Planes que clasifiquen como suelo urbano o urbanizable el que previamente fuera 

rústico deberán cumplir lo dispuesto en los números 1 y 2 de este mismo artículo, previendo las obras de 

urbanización necesarias y las aportaciones al patrimonio público de suelo suplementarias para garantizar la 

especial participación pública en las plusvalías que generen. 

La presente innovación no altera la clasificación del suelo ordenado por el P.O.M. 

5. La innovación de los Planes que legalice actuaciones urbanizadoras irregulares deberá satisfacer los 

principios rectores de la actividad urbanística y cumplir los estándares legales de calidad de la ordenación, 

requiriendo en todo caso previo informe favorable de la Comisión Regional de Ordenación del Territorio y 

Urbanismo. 

La presente innovación NO legaliza actuaciones irregulares generalizadas 
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6. Los Planes calificarán como suelo dotacional las parcelas cuyo destino efectivo precedente haya sido el uso 

docente o sanitario, salvo que, previo informe de la Consejería competente por razón de la materia, se justifique 

la innecesaridad del destino del suelo a tal fin, en cuyo caso se destinará éste a otros usos públicos o de interés 

social. 

La presente innovación no altera la calificación del suelo ordenado por el P.O.M. 

7. La aprobación de Planes que alteren la ordenación establecida por otros que hayan sido aprobados por la 

Administración de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha sólo será posible si se cumplen las siguientes 

reglas: 

a) Las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las dotaciones correspondientes a 

la ordenación estructural han de mejorar su capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar las opciones básicas de 

la ordenación originaria y deben cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia, las necesidades y los 

objetivos considerados en aquélla. 

La presente innovación no altera las directrices de planea aprobadas por la Comunidad Autónoma  

b) (…) 

c) La nueva ordenación debe justificar expresa y concretamente cuáles son sus mejoras para el bienestar de 

la población y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad pública urbanística 

enunciados en el número 1 del artículo 6 y de los estándares legales de calidad. 

La presente innovación es consecuencia lógica del acuerdo ya citado de la Viceconsejería de Educación 

y Cultura de fecha 22 de septiembre de 2022 a efectos puramente administrativos, no teniendo 

incidencia directa ni relación con alteración del interés general, en ningún sentido, ni corresponde tal 

valoración 
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10. ORDENACIÓN ESTRUCTURAL 

10.1. Clasificación del suelo.  

La presente innovación no altera la clasificación del suelo prevista en el P.O.M. 

10.2. Delimitación de unidades de actuación. Remisión a estudios de detalle 

La presente innovación no establece ninguna delimitación de unidades de actuación ni precisa de remisión 

especifica a otra figuras de planeamiento previstas en el TRLOTAU 

10.3. Usos e intensidades de aprovechamiento 

La presente innovación no altera los usos ni las intensidades edificatorias previstas en el P.O.M. 

10.4. Áreas de reparto. Aprovechamiento tipo y medio  

La presente innovación no precisa del establecimiento de áreas de reparto dado que no altera las 

intensidades edificatorias establecidas por el P.O.M. 

10.5. Sistemas de infraestructuras generales 

La presente innovación no incide en las infraestructuras generales de la ciudad ya que no incrementa ni 

aprovechamiento ni número de viviendas 

10.6. Objetivos de planeamiento de desarrollo 

La aplicación de las determinaciones de la presente innovación no precisa de planeamiento de desarrollo 

10.7. Tratamiento de los bienes de dominio publico 

La aplicación de las determinaciones de la presente innovación no incide en bienes de dominio publico 

10.8. Establecimientos susceptibles de generar tráfico intenso o problemas de 

aparcamiento 

La presente innovación no supone alteración en la red viaria, el tráfico ni el aparcamiento  

10.9. Localización de establecimientos donde se desarrollen actividades molestas, 

insalubres, nocivas y peligrosas 

La presente innovación no supone alteración en la localización actividades previstas por el P.O.M. 

10.10. Reservas de suelo para viviendas de protección publica  

La presente innovación no implica la determinación de reservas de suelo de viviendas de protección publica 

10.11. Municipios colindantes 

La presente innovación no genera ningún caso de conurbación con los municipios colindantes 
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11. ORDENACIÓN DETALLADA 

11.1. Viarios y espacios libres públicos.  

La presente innovación no precisa de análisis de estándares de suelos de dotaciones dado que no 

incrementa ni edificabilidad ni población con respecto a las previsiones del P.O.M. Vigente 

11.2. Localización de zonas verdes y equipamientos 

La presente innovación no genera previsión de nuevas zonas verdes ni de equipamientos dado que no 

incrementa ni edificabilidad ni población con respecto a las previsiones del P.O.M. Vigente 

11.3. Catálogo de Inmuebles Protegidos Vigente 
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11.5. Régimen legal para las edificaciones en situación de fuera de ordenación 

La presente innovación no genera nuevas edificaciones a considerar en situación de fuera de ordenación 

11.6. Análisis de tráfico y movilidad 

La presente innovación no genera alteración en las condiciones de influencia en el tráfico y movilidad de la 

ciudad  

11.7. Estudio de viabilidad económica 

La presente innovación no requiere de inversiones públicas ni privadas que hayan de analizarse desde el 

punto de vista de la viabilidad económica 

11.8. Cumplimiento de los estándares urbanísticos 

Dado que la presente innovación no altera las condiciones preexistentes de edificabilidad, usos ni población 

no precisa de justificación referente al estándar de dotaciones necesarias 

11.9. Incrementos de demanda hídrica y depuración 

Dado que la presente innovación no altera las condiciones preexistentes de edificabilidad, usos ni población 

no precisa de justificación referente al estándar de dotaciones necesarias 

 

Ciudad Real DICIEMBRE 2025 

 

SERVICIO DE ASESORAMIENTO 

AREA DE URBANISMO ALAU S.L. 

 

 

 

 

 

Arturo Álvarez Labarga. – Arquitecto 

Colegiado 1.896 C.O.A.C.M. 
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