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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR 1A
ADJUDICACION DEL CONTRATO DE SERVICIO DE MANTENIMIENTO Y
REPARACION DE LOS ASCENSORES Y APARATOS ELEVADORES
INSTALADOS EN EDIFICIOS DEL AYUNTAMIENTO DE LA SOLANA,
CIUDAD REAL

CAPITULO I. DISPOCIONES GENERALES
1.- ANTECEDENTES Y OBJETO

Debido al nimero de aparatos elevadores asi como a la dispersion geografica de éstos se
pretende unificar criterios relacionados con el mantenimiento y reparacion contando con
una Unica empresa que preste el servicio para optimizar la gestion y reducir el coste
que generan estas operaciones.

Asi el objeto del presente pliego de prescripciones técnicas es fijar las condiciones que
han de regir el contrato de mantenimiento y reparacion de los aparatos elevadores de las
dependencias municipales.

2.- AMBITO DE APLICACION

El ambito de aplicacion del contrato se extiende a los ascensores y aparatos elevadores
ubicados en edificios municipales cuya conservacion es competencia del Ayuntamiento y
que se relacionan en la Clausula 12 del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.
Hay que tener en cuenta que, en relacion con cada ascensor o aparato elevador, el
contratista asumira el servicio a partir de la fecha que se detalla igualmente en dicha
clausula.

3.- INSTALACIONES OBJETO DEL CONTRATO

El contratista aceptara las instalaciones en las condiciones de la fecha de licitacion
independientemente del estado en que se encuentren. Por ello los licitadores estaran
obligados a conocer el estado de las instalaciones antes de redactar su oferta, para lo
cual si fuera necesario, solicitaran al Area correspondiente autorizacién para poder
acceder a las mismas, siempre que no se interfiera en su normal funcionamiento.

4.- MODIFICACIONES Y AMPLIACIONES DE LAS INSTALACIONES
Si durante la vigencia del contrato, se modificasen o ampliasen las instalaciones objeto
del presente pliego, por parte del Ayuntamiento, el contratista queda obligado a aceptar,
asimismo, la conservacion de las nuevas instalaciones.

CAPITULO II. OBLIGACIONES GENERALES DEL ADJUDICATARIO
5.- MEDIOS HUMANOS Y MATERIALES

5.1.- Medios humanos



La empresa adjudicataria debera disponer de unos medios técnicos y una
organizacion adaptada a la naturaleza del trabajo contratado, para lo cual habra de
contar como minimo con los medios personales en plantilla y otros medios propios que
se sefialan a continuacion.

Contara como minimo con los medios personales siguientes:

- Un responsable que seri el interlocutor con el director de los trabajos designado por
el Ayuntamiento.

- Un ingeniero o ingeniero técnico, que podra asumir las funciones descritas en el
punto anterior, a jornada completa.

- Dos operarios cualificados a jornada completa.
Todos los medios necesarios para cumplir con el Reglamento de Aparatos Elevadores.

El personal minimo en plantilla debera ser complementado con los oficios
especializados que sean necesarios para la correcta ejecucion de los trabajos.

En cualquier caso la empresa adjudicataria no podra alegar como causa de retraso o
imperfeccién de la ejecucion de los trabajos la insuficiencia de la plantilla minima a la
que éste pliego obliga.

El contratista debera presentar en su oferta un completo organigrama del servicio
que pretende realizar, indicando los puestos que seran desempenados por su personal,
estando obligado a comunicarle al Ayuntamiento la variacion de la plantilla ofertada,
altas y bajas, que experimente.

El personal técnico dispondra de la titulacion académica exigida y los operarios estaran
en posesion de los carnés profesionales que se exigen para cada instalacion especifica.

Tanto los documentos de calificacion empresarial como los carnés profesionales exigidos
deberan estar autorizados, registrados y en vigor por el 6rgano que corresponda.

Estructura organizativa del personal de la empresa, para garantizar la maxima disponibilidad
del servicio de mantenimiento. Organizacion a nivel nacional y local.

Direccion técnica: formacion y experiencia minima de 5 afos.

Cualificacion y experiencia del personal asignado al expediente. Conocimientos y formacion
acreditada del personal técnico en la tecnologia de las instalaciones objeto del contrato.
Certificaciones formativas al respecto.

Asistencia técnica complementaria.

Plan de formacién continua del personal y Centros de formacion.

Plan de Seguridad y Salud del personal.

5.2.- Medios materiales

El contratista esta obligado a contar con todos los elementos y utensilios necesarios



para satisfacer las exigencias del presente pliego tanto en lo que respecta a las
herramientas, equipos y aparatos de medida que deben manejar su personal y a los
vehiculos de los que les dote, asi como aquel que haya que aumentar como
consecuencia de la dinamica funcional y operativa en la prestacion del servicio. Se
dispondran los medios de transporte adecuados y suficientes para la realizacion de los
servicios del presente pliego.

Todos los aparatos de medida estaran en perfectas condiciones de uso y deberan ser
comprobados peridédicamente por el contratista, realizando las calibraciones que sean
necesarias en su caso.

Debera contar con los locales necesarios para sus oficinas administrativas, el servicio de
guardia, almacenes y garajes, dentro del ambito provincial, para satisfacer las
prestaciones que este pliego exige, con stock de materiales y equipos que habitualmente
se vayan a utilizar para garantizar la disponibilidad inmediata de las piezas de repuesto
originales que sean necesarias para el mantenimiento de las instalaciones.

La oficina administrativa estara dotada de teléfono, fax y equipos informaticos, para la labor
administrativa asi como para el almacenamiento de informacién de control de
revisiones de mantenimiento y programas de actuacion.

El adjudicatario dispondra de un call-center o similar con los medios necesarios para la
atencién de las averias y emergencias, atendiendo las 24 horas y 365 dias al ano.

Medios materiales y herramientas de diagnosis acordes a las tecnologias instaladas, para
garantizar la disponibilidad del servicio, mejora del mantenimiento correctivo y reduccion de
tiempos de parada de las instalaciones, asi como relacién de herramientas acordes con el Plan
de Mantenimiento Preventivo. Calibracion.

Relacion de repuestos de materiales y componentes, con indicaciéon expresa del componente
(descripcion y numero de referencia del fabricante), asi como identificacion del ascensor al
cual est4 asignado.

Plan De Aseguramiento De La Calidad, Gestion Ambiental Y Riesgos Laborales.
Sistema de gestion de Calidad. Certificaciones ISO.

Debera disponer de un sistema de aseguramiento de la calidad certificado por empresa
registrada al efecto homologado por ENAC. Certificado ISO 9001:2000

Prevencion de Riesgos Laborales. Certificacion OHSAS.

Experiencia Demostrable En Instalaciones Similares.

Calidad del servicio y experiencia demostrable en mantenimiento de instalaciones similares a
las del presente contrato en centros de caracteristicas, nimero e impacto en los servicios.
Certificados de buena ejecucion.

6.- SERVICIO DE GUARDIA'Y EMERGENCIA

Para garantizar el cumplimiento de los tiempos maximos de respuesta y reparacion, en
casos de avisos urgentes, el adjudicatario dispondra de un servicio telefébnico atendido
por personal de la propia empresa que cubrira durante todos los dias del aio, las 24
horas, la atencion de los ascensores y aparatos elevadores en conservacion.



7.- MEDIDAS DE SEGURIDAD LABORAL

La organizacion preventiva de la empresa adjudicataria debera ajustarse a lo
reglamentado en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales
y en el Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los
Servicios de Prevencion.

En el caso de subcontratacion, la contrata establecera con sus empresas subcontratistas
la coordinacion de actividades que se establece en el art.24 de la Ley de Prevencion de
Riesgos Laborales.

8.- MEDIDAS DE PROTECCION MEDIOAMBIENTAL

La titularidad de los residuos sera de la empresa adjudicataria que gestionara a su
costa todos los residuos generados en la prestacion del servicio, incluidos los
especiales y peligrosos, debiendo la empresa adjudicataria cumplir con la legislacion
vigente acerca de almacenamiento de materiales y productos.

Los licitadores mantendran actualizados los protocolos empleados en la gestion de
residuos que se originan como consecuencia del mantenimiento de los aparatos
elevadores objeto de este contrato.

El Ayuntamiento podra solicitar a la empresa adjudicataria, y ésta estara obligada a
entregarla, una copia de los documentos de control y seguimiento de residuos peligrosos
o cualquier otra informaciéon que considere oportuna referida a los mismos.

9.- MEDIDAS DE CALIDAD

La empresa adjudicataria dispondra de un plan de calidad debiendo mantenerlo
actualizado durante la duracién del contrato.

10.- MEDIDAS DE RESPONSABILIDAD

El adjudicatario, ante trabajos de mantenimiento correctivo, o de otra consideracion,
debera delimitar el recinto donde se desarrollen los mismos, cuando éstos puedan
comportar riesgo para las personas. Los elementos de proteccibn empleados se
mantendran en todo momento en perfecto estado de conservacion y senalizacion.

Con independencia de la sancion que se establezca por negligencia o incumplimiento
del parrafo anterior, el adjudicatario cubrira sus responsabilidades a que hubiera lugar si
se produjeran dafos a terceros con una pdliza de responsabilidad civil, con importe
minimo de 600.000 €.

Sera responsabilidad del contratista los danos o perjuicios que se puedan ocasionar a
terceros durante la ejecucidon del contrato, con ocasion del funcionamiento normal o
anormal del servicio. Seran a cargo del adjudicatario las indemnizaciones que
deba satisfacer como consecuencia de las lesiones que aquellos sufran en sus bienes y
derechos, todo ello con arreglo a la legislacion sobre contratos y responsabilidad
patrimonial de las Administraciones Publicas.

El Ayuntamiento informara pormenorizadamente al contratista de cualquier
deficiencia que observare.



Ante cualquier situacion que diera lugar a un cambio de adjudicatario, ya sea por
penalizaciones, por finalizacion, rescision, resoluciéon o cualquier otra causa, el
Ayuntamiento podra designar a una empresa autorizada para comprobar el correcto
estado de la instalacion, corrigiendo las deficiencias encontradas, en su caso, por
cuenta del adjudicatario saliente. En caso de tener que intervenir para subsanar
alguna deficiencia, ésta correra a cargo del adjudicatario saliente.

LOS TRABAJOS DE MANTENIMIENTO

1. Programa De Mantenimiento: Memoria Técnica Descriptiva
e Programas de mejora para el aseguramiento de la calidad del servicio.

e Metodologia, planificacién y programacion del mantenimiento integral de los aparatos
elevadores objeto del presente contrato. Preventivo, correctivo y técnico-legal. Adecuacion

a las instalaciones existentes.

e Programas complementarios de mejora y optimizacién del sistema de mantenimiento:

seguridad y fiabilidad.

Atencion de averias 24 horas, 365 dias.

Tiempo de respuesta/resolucion de averias acreditado.
Disponibilidad de repuestos originales.

referencias del fabricante y tecnologia.
e Sistema de gestion de mantenimiento informatizado “on-line” con acceso del cliente.

2. Visita a las Instalaciones e Informe Técnico

Gestion de stock de repuestos y materiales. Relacion de repuestos con identificaciéon de

Se realizard una visita a las instalaciones para comprobar el estado de las mismas con
certificado de visita firma por Servicio Técnico. Sera obligatorio presentar acta de visita a

cada una de las instalaciones, firmada por personalmunicipal.
11.- NORMATIVA DE APLICACION

El adjudicatario se compromete a cumplir, en lo que a mantenimiento se refiere, los
reglamentos y normas que regulan el mantenimiento de las instalaciones objeto del
contrato asi como todos aquellos reglamentos aplicables en cada caso, normas UNE,
disposiciones autonémicas, ordenanzas municipales y cualquier otra normativa especifica
y demas normativa vigente a lo largo del contrato, siendo la siguiente una relaciéon no
exhaustiva:

- Reglamento de aparatos elevacién y manutencion, recogido en el Real Decreto
2291/1985, de 8 de noviembre y cualquier norma de adaptacién.

- Instrucciones técnicas complementarias que sean de aplicacion en el desarrollo del
Reglamento anteriormente citado.

- Real Decreto 474/1988, de 30 de marzo, por el que se dictan las disposiciones de
aplicacion de la Directiva del Consejo de las Comunidades Europeas 84/528/CEE,
sobre aparatos elevadores y de manejo mecanico.

- Real Decreto 1314/1997, de 1 de agosto por el que se dictan las disposiciones de
aplicacion de la Directiva del Parlamento europeo y del Consejo 95/16/CE, sobre
ascensores.

- Real Decreto 57/2005, de 21 de enero, por el que se establecen prescripciones para
el incremento de la seguridad del parque de ascensores existentes.



- Real Decreto 88/2013, de 8 de febrero, por el que se aprueba la Instruccion Técnica
Complementaria AEM 1 "Ascensores" del Reglamento de aparatos de elevacion y
manutencion, aprobado por Real Decreto 2291/1985, de 8 de noviembre.

12.- ESPECIFICACION TECNICA DE LOS TRABAJOS

La empresa adjudicataria debera confeccionar un manual de mantenimiento y fichas
de control de los distintos elementos.

13.- DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS A REALIZAR

Las prestaciones de los servicios a realizar por la empresa contratada se realizaran de
acuerdo a las especificaciones de los reglamentos, directrices, normas o recomendaciones
tanto de caracter general, comunitario, nacional o autonémico.

13.1.- Mantenimiento preventivo

El mantenimiento preventivo tiene como objetivo anticiparse a las averias o
irregularidades en el funcionamiento, realizando los ajustes, reparaciones o
sustituciones de aquellas piezas que puedan mermar la garantia del funcionamiento u

ocasionar averias dentro de lo que razonablemente pueda preverse.

Contempla lo siguiente:

Para cada aparato elevador se llevara a cabo una revision periodica programada, con
un minimo de una visita mensual, por personal técnico cualificado y previo aviso al
responsable del edificio.

Se dedicara especial atencién a los dispositivos de seguridad y elementos vitales de las
instalaciones objeto del contrato, comprobando el correcto funcionamiento de sus
partes, engrasando todos los elementos que por sus caracteristicas lo requieran
utilizando lubricantes especificos, limpiando los elementos propios de los aparatos
elevadores, incorporando los materiales fungibles y consumibles necesarios, y realizando
los ajustes, reparaciones o sustituciones necesarias para garantizar el correcto
funcionamiento.

El adjudicatario realizara sobre las instalaciones todas las operaciones periddicas
necesarias para asegurar su buen funcionamiento de manera constante, conservando
permanentemente la seguridad del servicio, de acuerdo con un plan de actuacidon
prefijado.

El PLAN DE MANTENIMIENTO, como minimo, debe contemplar las acciones
indicadas en el Anexo I de este Pliego y cumplira las especificaciones y normas vigentes
en cada momento para los distintos tipos de aparatos elevadores, asi como las medidas y
verificaciones recogidas en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y en la
legislacion vigente en Prevencion de Riesgos Laborales que esté relacionada con las
instalaciones especificas de éste pliego.

En los cuartos de maquinas y de forma permanente existira el “libro de Registro de
Revisiones” que sera suministrado por la empresa y posteriormente cumplimentado en
cada uno de sus apartados de acuerdo con las “Instrucciones Técnicas de
Conservacién de Aparatos Elevadores”.



En el servicio de mantenimiento preventivo se consideran incluidos todos los gastos que
se deriven del mismo, incluyendo, entre otros, la mano de obra necesaria para realizar
los trabajos, gastos de desplazamiento, materiales fungibles y consumibles, y todos los
materiales que sea necesario sustituir para el correcto funcionamiento de la instalacion.

El contratista debera poner en conocimiento del propietario los elementos de los
aparatos que han de sustituirse, por apreciar que no se encuentran en las condiciones
precisas para que se ofrezcan las debidas garantias de buen funcionamiento, o si el
aparato no cumple las condiciones vigentes que le son aplicables.

El contratista debera interrumpir el servicio del aparato cuando se aprecie riesgo de
accidentes hasta que se efecttie la necesaria reparacion. En caso de accidente, estara
obligado a ponerlo en conocimiento del Organismo Oficial competente y mantener
interrumpido el servicio hasta que lo autorice el mencionado Organismo.

13.2.- Mantenimiento Técnico-Legal

El mantenimiento técnico-legal sera realizado de acuerdo a las especificaciones de los
Reglamentos y Normas de aplicacién, tanto de caracter general, comunitario, nacional,
autonémico o local, de obligado cumplimiento.

Las inspecciones periodicas reglamentarias, que se recogen en la Instruccién Técnica
Complementaria ITC-MIE-AEM-1 del Reglamento de Aparatos Elevadores en su
articulo 16.1.3, seran solicitadas, con la suficiente antelacion para cumplir los plazos, a
instancias del contratista, previo visto bueno del Ayuntamiento, que ademas se reserva el
derecho de elegir la entidad colaboradora que llevard a cabo dicha inspeccion. El
contratista coordinara dicha actuacién, avisando al responsable del Ayuntamiento de
la fecha en la que tendra lugar con una antelacion minima de dos semanas, estara
presente durante la inspeccion, y correra con los gastos de la misma, quedando por
tanto amparada por el presente contrato dicha inspeccion.

Implicita con la filosofia del mantenimiento preventivo esta que cada aparato elevador
resguardado por dicho contrato, esté en todo momento en condiciones 6ptimas
para el funcionamiento y cumpliendo rigurosamente las condiciones de seguridad, por
lo que el resultado de los informes emitidos por los Organismos de Control Autorizados
deberan ser siempre positivos. Por lo tanto, si como consecuencia del resultado de
alguna Inspeccion Periddica Reglamentaria hubiera que subsanar alguna deficiencia,
salvo las mencionadas en el APARTADO 21 “Adaptacion al R.D. 57/2005, de 21 de
enero”, esta correra integramente a cargo y coste del contratista, quien por su parte
debera subsanar dichas deficiencias en un plazo no superior a una semana e informar al
Ayuntamiento sobre las circunstancias que se hubieran dado por las que no se
detectaron dichas deficiencias con anterioridad a la inspeccion.

Sera responsabilidad del adjudicatario la notificaciéon a la propiedad de cualquier
cambio de la legislacion durante la vigencia del contrato que obligue a la modificaciéon
total o parcial de las instalaciones. Si no realizase esta notificacion y el Ayuntamiento
fuera como consecuencia objeto de sancion administrativa, el importe de la misma sera
por cuenta del adjudicatario.

13.3 Mantenimiento Correctivo.
El mantenimiento correctivo tiene como objetivo la correccion de las causas y efectos de las

averias que dejan a los equipos funcionando defectuosamente o bien, total o parcialmente
fuera de servicio.



El mantenimiento correctivo incluye la atencién a todos los avisos de averia que se
produzcan, durante las 24 horas, todos los dias del ano, siendo el plazo maximo para
la iniciacién de la reparacion de averias de dos horas, contabilizAndose a partir del
momento en que se produzca el correspondiente aviso, salvo casos de fuerza mayor
o indicacion en contra del Ayuntamiento. En caso de persistir la averia en un plazo de
24 horas, la empresa estard obligada a elaborar un plan de emergencia para su
aprobacién por el Ayuntamiento, que supla el servicio durante el tiempo que sea
necesario, de forma que el mismo quede garantizado.

En el servicio de mantenimiento correctivo se consideran incluidos todos los gastos que
se deriven del mismo, incluyendo, entro otros, la mano de obra necesaria para realizar
los trabajos, gastos de desplazamiento, materiales fungibles y consumibles, y todos los
materiales que sea necesario sustituir para el correcto funcionamiento de la instalacién.

Cuando la reparacién de la averia requiera traslado a fabrica del equipo, esto no
supondra coste alguno para el Ayuntamiento, siendo por cuenta de la empresa todos
los gastos derivados de su desinstalacion y nueva instalacion.

Se excluyen las sustituciones de aquellas partes de la instalacién que vengan impuestas
por modificacion de la normativa que sea de aplicaciéon a cada caso concreto.

13.4.- Servicio de Rescate 24x365

El servicio de rescate 24x365 consiste en el rescate de personas de los aparatos
elevadores, cuando se produce una averia en los mismos, las 24 horas del dia y los 365
dias del afio, siendo el plazo maximo para la iniciacién de la reparacion de averias de
una hora, contabilizdndose a partir del momento en que se produzca el correspondiente
aviso.

14.- GESTION DEL MANTENIMIENTO

La gestibon del mantenimiento tiene por objeto gestionar la informacion y
documentacion generada en el servicio para facilitar tanto las tareas de mantenimiento
que se lleven a cabo como su control y seguimiento, ademas de suministrar al Excmo.
Ayuntamiento la informacién necesaria para una correcta toma de decisiones en cuanto
a las instalaciones.

Incluye las siguientes tareas:

INFORME INICIAL. (Veinte dias desde formalizacion contrato):

En el plazo de veinte dias a contar desde la fecha de formalizacion del contrato,
la empresa adjudicataria elaborara un inventario de las instalaciones en cada edificio
o ubicacién, en soporte informatico compatible con los programas de que dispone el
Ayuntamiento, con especificacion de los activos existentes por instalacion,
indicando marca, modelo y caracteristicas técnicas, clasificados por su lugar de
instalacion.

Asimismo deber4 incluir:
- Deficiencias en las instalaciones.

- Obras de mejora.
- Valoracion de las obras imprescindibles para eliminar las deficiencias.



Si pasado ese plazo el adjudicatario no formulase alegaciones sobre el estado de las
instalaciones y equipos se considerara que el contratista los recibe en perfecto estado de
funcionamiento.

INFORME TRIMESTRAL. Trimestralmente (en los cinco primeros dias):
La empresa adjudicataria elaborara trimestralmente un informe sobre las instalaciones,
que enviara en soporte electronico al Exemo. Ayuntamiento.

El informe contendra, como minimo, la siguiente informacién para cada ascensor:

- Mantenimiento preventivo: fechas de las intervenciones de mantenimiento
preventivo y tiempo tardado en realizarlas.

- Mantenimiento correctivo: namero de averias, tipo de averia (puertas, grupo tractor,
maniobra, sistema de seguridad, otros), fecha en la que se ha producido, tiempo
tardado en atender la averia y tiempo trascurrido hasta resolverla, asi como
recambios utilizados. Esta informacién se dara por ascensor para el trimestre y
acumulado.

- Caracteristicas (ano de instalacion, carga, paradas, maniobras, fechas, inspecciones,
etc), y estado de funcionamiento del ascensor (6ptimo, satisfactorio, deficiente).

- Ratios de averias sobre el total de aparatos y andlisis cuantitativo y cualitativo de las
mismas, con graficos de los datos mensuales, trimestrales y acumulados.

- Informe detallado sobre los aparatos que presentan un nimero elevado de averias.

- Cualquier modificacion que hubiera de realizarse en los aparatos elevadores por
motivo de cambios de legislacion de cualquier indole, por la que se vean afectados.

- Cualquier otra precision o prevision que sobre la misma entienda que deba ser
conocida por el Excmo. Ayuntamiento, asi como un estudio de modernizaciones
recomendadas.

Se realizara un informe final del estado de las instalaciones, segtn la revision llevada a
cabo por dos técnicos, uno del adjudicatario y otro del posterior contratista, en la que
se evaluari la situacion final de las instalaciones y equipos. En funcién del informe
presentado el técnico municipal coordinador del contrato procedera a certificar la
devolucioén de la garantia definitiva.

El adjudicatario facilitara toda la informacién que le sea solicitada por el
Ayuntamiento en relacién con el mantenimiento de las instalaciones
adjudicadas y se comprometers, igualmente, a coordinar sus labores de gestion y
administracion del mantenimiento, con las que realice el Ayuntamiento para la
obtencién de un mejor transvase de informacion.

La empresa adjudicataria elaborara todos los informes y documentacion sobre la
instalacién que fuera necesario presentar ante cualquier organismo oficial que esté
facultado para exigirlo, debiendo entregar una copia completa al Ayuntamiento si lo
requiere.

El adjudicatario mantendra al dia, digitalizada y a disposicion del Ayuntamiento los
siguientes documentos:



- Plan general anual de mantenimiento preventivo de la totalidad de las instalaciones
a su cargo y protocolos de actuacion ante averias y avisos de rescate.

- Ficha historica de cada aparato elevador, donde aparezcan todos los datos relacionados
con los mantenimientos preventivo, correctivo, rescates, etc.

- Libro de incidencias.

- Partes de trabajo, tanto de mantenimiento preventivo como correctivo, firmados por
el responsable del edificio.

El Ayuntamiento podra en cualquier momento supervisar y exigir la correcta
ejecucion de los documentos referidos en el parrafo anterior.

15.- ORGANIZACION DEL SERVICIO.

El servicio de mantenimiento de los aparatos elevadores se efectuara dentro del
horario normal de trabajo, sin perjuicio de la atencién de averias y rescates. Ademas, la
jornada de trabajo y su distribucion en el horario, se ajustara a lo indicado por el
Ayuntamiento.

La empresa adjudicataria tendra acceso a los locales y recintos en que se hallaren
instalados los aparatos elevadores, sin perjuicio de la autorizacion correspondiente.

Cualquier actuacion que tenga lugar se realizard previo aviso de la intervencién al
responsable del edificio.

Los mantenimientos preventivos seran efectuados, dentro de lo posible con la misma
periodicidad, comunicando al responsable del edificio la fecha concreta, con una
semana de antelacion.

Del trabajo, servicios, incidencias, averia y sustituciones realizadas por la empresa
adjudicataria, tanto en las visitas periodicas indicadas en el Anexo I como en las visitas
que se produzcan por averias, quedara constancia en el oportuno parte de trabajo, que
sera visado por el responsable del edificio o persona designada, y del que se quedara una
copia.

16.- SUMINISTROS

En ningdn caso y bajo ninguna circunstancia se colocaran otros materiales que no sean los
originales del aparato elevador, o aquellos recomendados y avalados por el fabricante;
a tal efecto, en el caso de que sea imposible disponer de piezas de repuesto originales, la
empresa adjudicataria previamente a la instalacién de repuestos no originales debera
presentar al Ayuntamiento una lista de los repuestos no originales a instalar junto con
un certificado del fabricante del aparato elevador o de una empresa que certifique la
idoneidad de la pieza para el uso a que sera destinada.

El Ayuntamiento podra exigir al adjudicatario el mantener en su almacén el repuesto
que considere oportuno, para el rapido restablecimiento del servicio en caso de averia, de
instalaciones cuya paralizacion ocasione grave trastorno en el funcionamiento de los
edificios.

17.- CONTROL DE CALIDAD.
Todos los materiales empleados en las tareas de conservacion, tanto en reposicion de

elementos sueltos como en sustituciones por obsolescencia de las instalaciones, seran
materiales que cumplan con los sistemas de evaluacion que la reglamentacion



sectorial les asigne, y en concreto con el sistema de marcado CE cuando sea obligatorio
para el producto en cuestion.

Los materiales, asi como la ejecucion de los trabajos, y la propia obra terminada,
deberan cumplir las calidades exigidas y podran estar sometidos, en cualquier
momento, a los ensayos y pruebas que el responsable del control y supervision técnica
disponga.

18.- PLAZO DE GARANTIA.

Todos los trabajos realizados tendran un afio de garantia a partir de la fecha de
certificacion.

Cuando se efectie una intervencion, el adjudicatario tiene la obligacién, durante el
plazo de un ano, de atender cualquier defecto o deterioro que se presente en los trabajos
realizados, sin cargo alguno.

19.- VIGILANCIA EN LOS TRABAJOS.

El Ayuntamiento no sera responsable de la seguridad de los materiales y medios
técnicos que el adjudicatario tenga depositados en las dependencias municipales durante
la realizacion de los trabajos y desarrollo del servicio. El contratista podra establecer, si
lo estima oportuno, y por su cuenta un servicio de vigilancia durante el tiempo que dure
la ejecucion de los mismos.

CAPITULO IV. OTROS TRABAJOS.

20.- ADAPTACION AL R.D. 57/2005 QUE ESTABLECE PRESCRIPCIONES PARA
EL INCREMENTO DE LA SEGURIDAD DEL PARQUE DE ASCENSORES
EXISTENTE

Las modificaciones que han de realizarse en los aparatos elevadores por motivo de la
adaptacion del parque de ascensores al R.D. 57/2005, de 21 de enero, deberan ser
comunicadas por escrito, corriendo las consecuentes actuaciones a cargo y coste del
Ayuntamiento.

21.- MEDIDAS PARA EL AHORRO DE ENERGIA.

En la oferta de licitacion, se considerara incluida la instalacién en las cabinas de los
ascensores instalados de un dispositivo que controle de forma automatica el encendido
y apagado del alumbrado de la cabina cuando ésta se halle parada en planta y con las
puertas cerradas.

Esta instalacion debera realizarse durante los primeros seis meses de vigencia del
contrato. Para ello, el adjudicatario elaborara un plan de ejecuciéon y una memoria en la
que describa los dispositivos a instalar, debiendo presentarlos previamente al
Ayuntamiento para su aprobacion.

La Solana, 24 de abril de 2014 )
EL TECNICO DE SECRETARIA

Fdo. Gregorio Garcia-Cervigon Guerrero



ANEXO1I:

DESCRIPCION DE LAS OPERACIONES Y TRABAJOS
MINIMOS A REALIZAR EN LAS VISITAS DE
MANTENIMIENTO Y SU PERIODICIDAD

INSTALACION: ASCENSORES DE TRACCION ELECTRICA

PERIODO

INSTRUCCIONES/OPERACIONES

OBSERVACIONES

Mensual

* Comprobacion del estado de la cabina y de sus

componentes (carteles, iluminacion, espejo, falso techo,
pasamanos, limpieza pisadera cabina, etc.).

* Comprobar la existencia del Cartel de las Inspecciones
Periddicas y el Codigo de Aparato si lo exige la Normativa
Autonémica.

* Comprobacién de pulsadores de mando y

sefializacién. sk Comprobacién de arranque, parada y
nivelacion.

* Apertura, reapertura y cierre de puertas (células
fotoeléctricas, borde de seguridad, cortina luminosa, etc.)
* Comprobar el indicador de posicion.

* Observar holguras entre las guias y el paramento.

* Comprobacién del dispositivo telefénico de peticion de
socorro (1).

* Comprobacion del equipo autbnomo de emergencia en
caso de corte de corriente “alarma, luz de emergencia y
bateria”.

Mensual

* Comprobar niveles de aceite del motor, maquina y fugas.
* Comprobar el estado de la maquina y sus componentes

(holgura motor-reductor, polea, sujecion de bancada,
freno y polea de desvio).

* Comprobar el estado de los cables de traccion.
* Observar el funcionamiento del limitador, su engrase,
conexion del contacto, cable y precinto.

* Observar el estado general del cuadro de maniobra
(bobinas, conexiones, etc.)

Mensual

* Comprobar pulsadores y sefializacion.

* Observar estado de las mirillas y cristales.

* Observar la apertura y cierre de las puertas (sin
golpes ni roces).

* Comprobar enclavamientos.

* En la parada inferior comprobar que no cierra, por si
sola, la puerta.




* Comprobar el estado del techo de cabina y sus
componentes (estacién de mando, rozaderas o rodaderas,
operador, fijacion de la cabina al estribo, etc.

* Engrasar guias (si fuera necesario), comprobar nivel de
engrasadores, fijaciones y empalmes de guias.

* Observar el estado de los paramentos rasantes e
iluminacién de hueco.

* Observar contrapeso, sus rozaderas y amarre de cables.

* Observar el estado y conexion de finales de recorrido
superiores.

* Accionar manualmente la palanca de acufiamiento en
subida (1).

* Comprobacion Dispositivo Telefénico de peticion de
socorro (1).

Mensual * Comprobar el estado general, limpieza, humedades,
filtraciones de agua, etc.
* Observar si  existe alargamiento de  los cables de
traccion.
* Observar funcionamiento de polea tensora del limitador,
contacto y engrase.
* Observar el estado y sujecién de los amortiguadores y
topes.
* Observar rozaderas inferiores.
* Estado de sujecion del cordon de maniobra.
* Estado de sujecion de la cadena, o cable de
compensacion.
* Observar accionando  manualmente la palanca de
acufiamiento en bajada.
* Comprobar estado y conexién de finales de recorrido e
interruptor de corte.
s} Comprobacién dispositivo telefénico de peticion de
socorro (1).

Trimestral * Limpieza del difusor de alumbrado de la cabina.
* Regulacion y ajuste del freno del cuarto de
magquinas. * Limpieza del techo de cabina.
* Regulacion, limpieza y ajuste de motor-operador y sus
finales.
* Comprobar € estado yconexibn de pantalas e
inductores.
* Limpieza del foso.

Semestral

* Comprobar el deslizamiento de los cables de

traccion. * Limpieza del cuarto de maquinas.

* Limpieza y ajuste de mecanismos de puertas (carriles-
guiaderas, cable de arrastre).

* Comprobar la apertura de puertas con llave de

emergencia.
* Comprobar la iluminacién del hueco del ascensor.




Anual

* Probar acufiamiento en  pequefia velocidad (meter
trinquete limitador).

* Comprobar que actla el diferencial.
* Pasar de recorrido y actuar finales.

* Comprobar la acometida, interruptores diferenciales y
magnetotérmicos.

* Comprobar el estado de las cerraduras  (conexion,
fijacién a la puerta, holguras y enclavamiento).

* Comprobacién de tomas de tierra.

Bi-anual

* Limpieza de hueco, guias y fijaciones.
* Comprobacién de tomas de tierra.

* Probar acufiamiento en velocidad pequefia.

(1).- Ascensores de Nueva Directiva (obligatorio en instalados a partir de 01/07/1999)

INSTALACION: ASCENSORES HIDRAULICOS

PERIODO

INSTRUCCIONES/OPERACIONES

OBSERVACIONES

Mensual

* Comprobacion del estado de cabina y sus componentes

(carteles, iluminacion, espejo, falso techo, pasamanos,
limpieza pisadera cabina, etc.).

% Comprobar existencia Cartel Inspecciones Periédicas vy
Caédigo Aparato si lo exige la Normativa Autonémica.

* Comprobacién de pulsadores de mando y sefializacion.
* Comprobacion de arranque, parada y nivelacion.

% Apertura, reapertura y cierre de puertas (células
fotoeléctricas, borde de seguridad, cortina luminosa, etc.).
* Comprobar indicador de posicion.

* Observar holguras entre las guias y el paramento.

* Comprobacién dispositivo telefénico de  peticion de
socorro (1).

% Comprobacién del equipo autbnomo de emergencia en
caso de corte de corriente “alarma, luz de emergencia y
bateria.

Mensual

* Comprobar niveles de aceite, central hidraulica con

cabina en Ultima planta.

* Comprobar el estado de racores, tubos y mangueras.

% Observar funcionamiento de la llave de paso y
mandémetro de presion.

* Observar funcionamiento del bloque de valvulas,
pérdidas de aceite, fijacion y descarga de emergencia.

* Observar funcionamiento de motor, bomba, ruidos y
temperatura




Mensual

* Observar la tensién de los cables de traccion y sus
amarres.

* Comprobar el estado del techo de cabina y sus

componentes (estacion de mando, rozaderas o rodaderas,
operador, fijacion de la cabina al estribo, etc.).

* Engrasar guias (si fuera necesario), comprobar nivel de

engrasadores, fijaciones, empalmes de guias e
iluminacion de hueco.

* Observar fijacién y funcionamiento del limitador de

velocidad y estado del cable o dispositivo de acufiamiento
por rotura de cables.

* Comprobar  estado del piston, limpieza, sujecion,
pérdidas de aceite, guiado y funcionamiento.

* Comprobacion Dispositivo Telefénico de peticion de
socorro (1).

Mensual * Comprobar el estado general, limpieza, humedades,
filtraciones de agua, etc.
* Comprobar que en el depdsito de recuperacién la
pérdida de aceite no exceda de cuatro litros al mes en
equipos de gran trafico.
* Observar funcionamiento de polea tensora del limitador y
engrase.
* Observar el estado y sujecion de los amortiguadores y
topes.
* Observar rozaderas inferiores.
* Estado de sujecion del cordén de maniobra.
* Estado de las conducciones, latiguillos, racores, fugas de
aceite.
* Accionar manualmente la palanca de acufiamiento en
bajada.
* Comprobar estado y conexién de finales de recorrido.
* Comprobacion dispositivo telefonico de  peticion de
socorro (1).
Trimestral * Limpieza del difusor de alumbrado de la
cabina. * Limpieza del techo de cabina.
* Regulacion, limpieza y ajuste de motor-operador y sus
finales.
* Limpieza del foso.
Semestral * Limpieza del cuarto de maquinas.
* Limpieza y ajuste de mecanismos de puertas (carriles-
guiaderas, cable de arrastre).
* Comprobar la apertura de puertas con llave de
emergencia.
* Comprobar la iluminacion del hueco del ascensor.
* Observar la sujecion del cilindro sobre apoyo o
basamento.
x Comprobar la valvula de bloqueo y fugas de aceite.
Anual * Comprobar la valvula de sobrepresion.
* Comprobar que actta el diferencial.
*x Pasar de recorrido y actuar finales.
* Comprobar la acometida, interruptores diferenciales y
magnetotérmicos.
* Comprobar el estado de las cerraduras  (conexion,
fijacion a la puerta, holguras y enclavamiento).
Bi-anual

*x Limpieza de hueco, guias y fijaciones.

* Probar acuflamiento en  pequefia velocidad (meter
trinquete limitador).

* Eliminar agua de condensacion del depésito.




(1).- Ascensores de Nueva Directiva (obligatorio en instalados a partir de 01/07/1999)

INSTALACION: ASCENSORES SIN CUARTO DE MAQUINAS

PERIODO

INSTRUCCIONES/OPERACIONES

OBSERVACIONES

Mensual

* Comprobacién del estado de la cabina y de sus
componentes (carteles, iluminacion, espejo, falso techo,
pasamanos, limpieza pisadera cabina, etc.).

* Comprobar la existencia del Cartel de las Inspecciones
Periddicas y el Codigo de Aparato si lo exige la Normativa
Autonémica.

* Comprobacion de pulsadores de mando y sefializacion.
s} Comprobacién de arranque, parada y nivelacion.

* Apertura, reapertura 'y cierre de puertas (células
fotoeléctricas, borde de seguridad, cortina luminosa, etc.)

s} Comprobar el indicador de posicion.
* Observar holguras entre las guias y el paramento.

* Comprobacién del dispositivo telefénico de peticion de
socorro (1).

* Comprobacién del equipo autbnomo de emergencia en
caso de corte de corriente “alarma, luz de emergencia y
bateria.

Mensual

* Comprobar niveles de aceite del motor, maquina y fugas.

* Comprobar el estado de la maquina y sus componentes

(holgura motor-reductor, polea, sujecion de bancada,
freno y polea de desvio).

* Observar el funcionamiento del limitador, su engrase,
conexion del contacto, cable y precinto.

Mensual

% Comprobar pulsadores y sefializacion.

* Observar estado de las mirillas y cristales.

* Observar la apertura y cierre de las puertas (sin
golpes ni roces).

* Comprobar enclavamientos.

* Piso superior: observar estado general  cuadro de
maniobra.

* Piso superior: comprobar funcionamiento del sistema de
rescate manualmente




Mensual

* Observar la tensién de los cables de traccion y sus
amarres.
* Comprobar el estado del techo de cabina y sus

componentes (estacién de mando, rozaderas o rodaderas,
operador, fijacion de la cabina al estribo, etc.)

* Engrasar guias (si fuera necesario), comprobar nivel de
engrasadores, fijaciones y empalmes de guias.

* Observar el estado de los paramentos rasantes e
iluminacion de hueco.

* Observar contrapeso, sus rozaderas y amarre de cables.

* Observar el estado y conexién de finales de recorrido
superiores.

* Accionar manualmente la palanca de acufiamiento en
subida (1).

* Comprobacién Dispositivo Telefénico de peticién de
socorro (1).

Mensual A
* Comprobar el estado general, limpieza, humedades,
filtraciones de agua, etc.
* Observar si existe alargamiento de los cables de
traccion.
* Observar funcionamiento de polea tensora del limitador,
contacto y engrase.
* Observar el estado y sujecién de los amortiguadores y
topes.
* Observar rozaderas inferiores.
* Estado de sujecion del cordén de maniobra.
* Estado de sujecion de la cadena, o cable de
compensacion.
* Observar accionando  manualmente la palanca de
acufiamiento en bajada.
s} Comprobar estado y conexién de finales de recorrido e
interruptor de corte.
* Comprobacion dispositivo telefonico de peticion de
socorro (1).
Trimestral * Limpieza del difusor de alumbrado de la
cabina. * Regulacion y ajuste del freno.
* Limpieza del techo de cabina.
* Regulacion, limpieza y ajuste de motor-operador y sus
finales.
* Comprobar € estado yconexibn de pantalas e
inductores.
* Limpieza del foso.
Semestral * Comprobar el deslizamiento de los cables de traccion.
* Limpieza y ajuste de mecanismos de puertas (carriles-
guiaderas, cable de arrastre).
x Comprobar la apertura de puertas con llave de
emergencia
* Comprobar la iluminacion del hueco del ascensor.
Anual

* Probar acufiamiento en  pequefia velocidad (meter
trinquete limitador).

s Comprobar que actda el diferencial.
* Pasar de recorrido y actuar finales.

* Comprqbar_ la acometida, interruptores diferenciales y
magnetotérmicos.

* Comprobar el estado de las cerraduras  (conexion,
fijacion a la puerta, holguras y enclavamiento).

s Comprobacion de tomas de tierra.




(1).- Ascensores de Nueva Directiva (obligatorio en instalados a partir de 01/07/1999)

INSTALACION: SALVAESCALERAS (TIPO ELEVADOR INCLINADO)

PERIODO

INSTRUCCIONES/OPERACIONES

OBSERVACIONES

Trimestral

* Examinar fijaciones.

Trimestral

* Examinar las fijaciones.

* Examinar funcionamiento de bloqueos.

* Examinar funcionamiento y fijacion palanca de
desbloqueo.

* Examinar funcionamiento micro de by-pass.

* Buscar impurezas micro de by-pass.

* Buscar erupcion, deformacion, corrosion y abrasion en
zona de embarque.

* Examinar contactos, funcionamiento, ajuste y fijacion
zona de embarque.

* Buscar corrosion, erupcion y deformacion en tubos de
rail.

Trimestral

* Buscar corrosion, erupcién y deformacion del juego de
rodillos.

* Examinar bloqueo inferior y superior del juego de
rodillos.

* Examinar funcionamiento, aiuste v zona de trabaio del
juego de rodillos.

* Buscar ruidos, deformacion, abrasion e impurezas del
juego de rodillos.

* Examinar aijuste, limitador velocidad. fiiaciones. juntas.
funcionamiento y lubricacién de grupo traccion.

* Examinar posicién, funcionamiento, zona de trabaijo,
lubricacion  (rodamientos y eslabones de barreras

/reposabrazos).
* Buscar corrosién e impurezas barreras/reposabrazos.
* Buscar deformacién e impurezas contacto inferior.

* Examinar funcionamiento, fijaciones y lugar de trabajo
contacto inferior.

* Examinar funcionamiento y fijaci6n maniobra elevador.

* Examinar funcionamiento y fijacion llamadores de planta.

* Examinar fijacion motor.

* Buscar corrosion, erupcion e impurezas de placa
electrénica.

%k Buscar corrosion, erupcién e impurezas en totalidad de
micros.

* Examinar funcionamiento, fijacion v zona de trabaijo de
micros.

* Examinar funcionamiento v filacion del interruptor
principal.

* Examinar fijacion pared trasera del elevador.

* Buscar corrosion e impurezas en bateria.

* Examinar fijacion, funcionamiento y corriente de bateria.
* Examinar funcionamiento vy fijacion cargador de bateria.

* Buscar erupcién e impurezas en fusible de limite de
carga.

* Examinar funcionamiento v fiiacion de fusible de limite
de carga.




s} Examinar erupcién, deformacién y abrasién escobillas de
cargadores.

* Examinar funcionamiento v fiiacion escobillas de
cargadores.

% Buscar erupcién, impurezas, ruido v abrasiéon tambor
arrollamiento.

* Examinar funcionamiento, fiiacién v ajuste de tambor
arrollamiento.

s}k Examinar erupcion, deformacién e impurezas cadena de
proteccion del cable.

* Examinar funcionamiento y fijacion cadena de
proteccién del cable.

* Buscar corrosién, deformacioén e impurezas en rampas.

* Examinar fijacion, ajuste, funcionamiento y lubricacién
de rampas.

* Examinar funcionamiento, ajuste y zona de trabajo de
dispositivo anticizallamiento.

* Buscar corrosion, deformacién e impurezas de rampa
lateral de acceso.

* Examinar fijacion, ajuste, funcionamiento y lubricacién
de rampa lateral.

* Buscar erupciones y deformacion elevador automatica.

* Examinar extension de las cadenas, funcionamiento y
juntas.

* Buscar erupciones, deformacion y ruido embrague.

* Examinar funcionamiento, fijacion y juntas embrague.

* Buscar erupciones, rasgaduras y deformacién asiento
plegable.

* Examinar funcionamiento vy fijacion asiento plegable.
* Examinar funcionamiento, ajuste y lubricacion biela para
desbloqueo.

* Examinar funcionamiento y marcas desbloqueo de
emergencia.

* Examinar funcionamiento llamador de emergencia.

* Examinar funcionamiento, fijacion y ajuste micro trasero.

Trimestral * Examinar fijacién canaleta para cableado.
% Examinar funcionamiento, ajuste y fijacion punto de
retorno de cable.
* Test de conduccién; examinar las funciones
importantes y el comportamiento en el trayecto.
Semestral L . .
* Buscar corrosion, erupciones o deformaciones.
Semestral

* Buscar corrosion, erupciones o deformaciones de
fijaciones.

* Buscar corrosion, erupciones o deformaciones de barras
desplazamiento. Rodillos.

* Buscar corrosion, erupciones o deformaciones barras
verticales.

% Buscar corrosion, erupciones o deformaciones de
bloqueos.
% Buscar corrosion de pieza final de carrera.

* Examinar funcionamiento y fijacion pieza del final de
carrera.

* Buscar corrosion y erupcién de palanca de desbloqueo.

% Buscar corrosion, erupcion, ruido, impurezas |y
deformacién de unidad de conduccién.




* Examinar fijacion caja de conexiones eléctricas.

* Buscar erupciones y pérdida de marcas maniobra del
elevador.

* Buscar erupciones y pérdida de marcas llamadores de
planta.

* Examinar fijaciones placa electrénica.

* Buscar erupcion, abrasion e impurezas interruptor
principal.

* Buscar erupcion y fugas reductor.

* Buscar erupcion e impurezas cargador de bateria.
* Examinar  deformacion y corosién  dispositivo
anticizallamiento.

* Buscar deformacion biela para desblogueo.

* Examinar funcionamiento y marcas volante.

Semestral

* Examinar fijacion armario de acometida.




